' DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.25026/28.04.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

priv_ind fundamentarea deciziei Consiliului local de adoptare sau neadoptare a
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal _Modificare partiala UTR 6” Municipiul
" Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

Tinand cont de faptul cd documentatia de urbanism se afld in etapa de elaborare a
propunerii finale, in data de 30.03.2026, orele 13,00, la sediul Primariei Municipiului Sfintu
Gheorghe; in str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, s-a organizat dezbatere publica privind consultarea
populatiei in acest sens.” ' ‘

Anuntul public privind intentia de elaborare a documentatiei de urbanism a fost facut
de citre initiatorul Compact SRL (anexanr.l) = - . b= S ,

Avand in vedere impactul estimat al documentatiei de urbanism, anunturile publice cu
privire la data locul si ora dezbaterii publice, respectiv posibilitatea consultdrii proiectului, au -
fost facute publice in site-ul web WEradio in limbile maghiara si roména (anexa nr 2 si 3), pe
site-ul primariei municipiului Sfantu Gheorghe (www.sepsiszentgyorgyinfo.ro) (anexa, nr.4),
respectiv prin afigare la sediul primdriei (anexa nr. 5). ‘ .

Au fost trasmise invitatii de participare la dezbatere publica adresate initiatoriilor,
claboratorului documentatiei de "urbanism precum si. proprietarilor direct afectati cu
implementarea investitiei (anexa nr.6). " '

“n urma anuntului public i a invitatiilor nu s-a nregistrat nici o observatie/sesizare

din partea populatiei Municipiului Sfantu Gheorghe care sd presupuni modificarea planului,.
“consemnat in registrul special si in procesul-verbalfnr.1820/30.03.2026. (anexanr. 7) '
' Conform HCL 557/2025 privind stabilirea taxelor si impozitelor locale pe anul 2026,
pentru acoperirea cheltuielilor aferente organizirii activitatilor de informare si consultare a
~publicului s-a achitat taxa de 200 de lei-taxd cost comunicare si 40 lei-taxa servicii
corespondent. (anexanr. 8) - , M ‘ ' -

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Modificare partiald UTR 6” a fost
prezentat Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, care a avizat favorabil
documentatia in forma prezentata, fapt consemnatd in procesul-verbal nr.-23852/23.04.2026
(anexa nr. 9). J

~Raportul este intocmit in baza art. 5, alin. (1) al Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

| teritorjului si de urbanism, aprobat prin Ordin nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 al
Ministerului Dezvoltarii si Turismului pentru aprobarea al Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.
intocmit,
~ Dedk Attila
persoand desemnatd cu oraaniTrea dezbaterii publice

I




Document de planificare a procesului de informare si consultare a
~ publicului privind elaborarea ' :

Planului Urbanistic Zonal +Modificare partiali UTR 6, Municipiul |
' bt Sfintu Gheorghe, Judetul Covasna R

. Avand in_vedere prevederile -Ordinului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea
- Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
- planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cu modificarile si completrile ulterioare
si HCL al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 157/2011 privind adoptarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si -
‘amenajare a teritoriului, se intocmeste urmitorul document de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal Planului
Urbanistic Zonal ,Modificare partiali UTR 6”, Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul
Covasna = e Bk . :

‘Persoanele responsabile cu coordonarea activitatilor de informare si consultare a publicului:
« Responsabil din partea Primdriei Municipiului Sfintu Gheorghe 5 ’
LR " Directia Urbanism — consilier Dedk Attila
 Initiator /Beneficiar: SC Compact SA/ Municipiul Sfantu Gheorghe;

-,P_roié‘ctant general: SC -Mixta Romﬁno—Germanﬁ V&K SRL
aan Numir proiect:1635/2025

a) Idéntiﬁcaféa partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi

afectate de. prevederile propuse prin planul de urbanism:

Amplasament: extravilanul municipiului Sfantu Gheorghe, prelungirea strazi Padurii
Parcela studiati are ca vecinati definite urmétoarele limite: | = '
-limita nordica-Teren intravilan proprietatea DRDP Bragov;
-limita sud—Magazin materiale de constructii DEPO;
-limita esticd— terenuri extravilane, proprietate privatd SC Compact SRL
_limita vestic- Str. Lunca Oltului. _ '
b) Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la
initierea procesului de elaborare a planului de urbanism si de schimbaarile propuse:

Informarea cu privire la intentia de elaborare a PUZ se face prin urmatoarele metode:
- anunt de intentie/notificare catre proprietarii vecini parcelei/parcelelor . pe toate
-laturile celei care a generat PUD privind inténtia si propunerile documentatiei de urbanism.

| DA NU |
Notificare scrisa citre proprietarii vecini X
Se va afisa panou de intentie/consultare pe teren. X
Se va afisa panou de intentie/consultare pe site-ul primiriei. X
Se va afisa panou de intentie/consultare la avizierul primariei. X

c) Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta
propunerea cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a



sesiza probleme legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului,
inainte de supunerea spre avizare autoritatilor competente: - - . e '

Tnitiatorul proiectului si proiectantul sunt de acord cu data de 30.03.2026 orele 13. fnainte de
 transmiterea pe circuitul de avizare, care se va comunica tuturor vecinilor interesati, pentru
discutii referitoare la reglementirile planului urbanistic, data la care vecinii interesati,
daci este cazul, pot sd-i exprime rezervele, observatiile sau s sesizeze probleme referitoare ¥
la propunerile expuse. - ‘ : e BT : : e
Primiriei Municipiului

Persoanele interesate vor putea de asemenea si se adreseze atat
avand pe panoul de

Sfantu. Gheorghe (Directia urbanism), cat si Proiectantului,
informare datele de contact ale Primdriei si ale Proiectantului.

d) Calendarul pentru indeplinirea obligaﬁilof de informare si consultare a publicului:

-Informarea vecinilor directi, factorilor interesati sau potential afectati de planul de urbanism
in legdtura cu propunerile din aceasta . R : '
Perioada de consultare si data dezbaterii: g R

Afisare anunt consultare pe site-ul primariei: 17.03.2026-10.04.2026

Afisare anunt consultare la avizierul primariei: 17.03.2026-10.04.2026 . ,

Afisare panou consultare pe. teren (obligatie a initiatorului planului de urbanism _/
proiectantului I/P. pe panouri rezistente la ‘intemperii, . cu caracteristici- stabilite  prin
procedurile - specific(amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.
'17.03.2026-10.04.2026 ' ’ . ) O

Responsabil consultare ‘ ‘
-Informeazi publicul cu privire la rezultatele informdrii si consultdrii si consu.ltai'ii, cel
putin publicarea pe propria pagind de internet si la sediul propriu a observatiilor §i
sugestiilor publicului sia raspunsului la acestea in termen de 15 zile de la incheierea
perioadei-de consultare a publicului
-Informarea in scris proprietarii ale cdror i
si care au trimis opinii, cu privire la observatii

mobile sunt direct afectate de propunerile PUZ
le primite §i raspunsul argumentat la aceasta

Desfisurarea dezbaterii publice si proces verbal semnat de participanti -
-30.03.2026,0ra 13 -

Arhitect -gef-stabileste data sedintei CTATU _

Responsabil consultare intocmeste Ordinea de zi +convoacd CTATU+PV de sedintd
Responsabil consultare-transmite catre initiator/ proiectant eventualele observatii din sedinta
CTATU ‘

Proiectantul —Elaboreazi PUZ cu integrarea concluziilor studiilor de fundamentare,
opiniilor i observatiilor publicului si ale CTATU

Jnainteazi PUZ-ul pe circuitul de avizare

-definitiveaza partile scrise si desenate ale PUZ prin completarea sa cu t
avizelor anterior obtinute

Depune documentatia completd pentru Avizul Arhitectului sef

oate solicitarile



¢) Datele de contact ale reprezentantﬁlui proiectantuluii

' §C Mixti Romano-Germani V&K SRL

‘Str. Korosi Csoma Sandor nr. 24, telefon 0267352303
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.:14622 /12.03.2026

"Proces-verbal de afisare

fn vederea aplicarii Ordinului nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului
Dezvoltirii si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea terioriului si de
urbanism, azi 12.03.2026. la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe se incheie
prezentul proces-verbal ca urmare afigdrii anuntului public privind organizarea consultarii -
publicului prin dezbatere public, cu privire la Planul Urbanistic Zonal ,Modificare
partiald UTR 6”,, Municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.
Propunerea: poate fi consultata la sediul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informa;ii si Registraturd, conform programului.de

lucru.
" Observatiile publicului se primesc la registratura institutiei, in forma scrisd, in

perioada 17.03.2026- 10.04.2026.

intocmit,
Dedk Attila
persoani desemnati cu organizarea dezbaterii publice

|
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg:14622/12.03.2026

Spre afigare la sediul Primdriei municipiului Sfantu Gheorghe
Kiﬁiggeszteni a polgdrmesteri hivatal székhelyén

Anunt public

, Primiria municipiului Sfintu Gheorghe anuntd locuitorii municipiului Sfantu ,
Gheorghe asupra consultdrii publicului prin dezbatere public (conf. Ordin nr. 2701/2010, art.
37), privind documentatia de urbanism Planului Urbanistic Zonal ;,Modificare partiald
UTR 6”,, Municipiul Sfantu Gheorghe, jud. Covasna.

Dezbaterea publicd va avea loc In data de 30.03.2026, ora 13, la sediul Primériei mun.

Sfantu Gheorghe. ‘
Propunerea poate. fi consultaté la sediul Primdriei municipiului Sfintu Gheorghe,

Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

lucru. .
Observatiile publicului se primesc la registratura instituiei, in forma scrisé, in

perioada de 17.03.2026- 10.04.2026.

Kozérdekii hirdetés

Sepsiszentgydrgy polgarmesteri hivatala, 2026- marcius 30-4n, 13 6rai kezdettel,
kézmeghallgatast tart (2701/2010 sz Rendelet, 37-es cikkely szerint) egy, @
sepsiszentgyorgyi Oltmez6 ‘utcaban taldlhaté ingatlan Ovezeti teriiletrendezési  tervével
kapcsolatosan. (Planului Urbanistic Zonal ,Modificare partiali UTR 6, Municipiul
Sfantu Gheorghe; jud. Covasna)

A koézmeghallgatas helyszine: Sepsiszentgy0rgy, polgarmesteri hivatal.

A terv tanulményozhat6 a sepsiszentgydrgyi polgarmesteri hivatal Ugyfélszolgélati,
Thjékoztatési, Iktatd osztalyan, (1918 December 1. utca 2 sz., 1-es iroda) a nyitvatartasi

rarend szerint.
Az érdekelt személyek frasban kozolhetik észrevételeiket az intézmény iktatéjdban

2026 marcius 17 és 2026 aprilis 10 kozott.
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" Adresd

Initiatori - Nr. CF/ nr top
Compact S.R.L. | 44184 Str. Lunca Oltului, nr. 26-28
' Municipiul Sfantu Gheorghe -

30672 ' ' '
44538
44185

Vecini . :

Directia Regionald de Drumuri | 33712 Str. Lunca Oltului, nr. 34,

Si Poduri Bragov S.A. Municipiul Sfintu Gheorghe

Térsk Zoltan, Torok Edit,

26971, top 2690/10/2,

2690/9/2/2 A 193/1/5

, 0740285256
SC Productie Tehno-Star Stl. | 40748 - Sat Tlieni, nr. 205 D, jud
‘ Covasna
| SC Weekend S.R.L. | 40851 Str. Lunca Oltului nr. 45
it 37384 Municipiul Sfantu Gheorghe
39396 ‘

Sarbu Gheorghe- Eugen, 37399
Olympia Fitness 37400
Property For Rent Srl 34728 Str. Gr6f Miko Imre, nr. 13,

Sc.C, Ap. 14 - '
Municipiul Sfantu Gheorghe

1 initiator +6 vecini +proiectant----8 scrisori
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.: 14660/12.03.2026

NOTIFICARE,

Citre,

SC COMPACT SRL
Str. Lunca Oltului. nr. 26-28 Municipiul Sfantu Gheorghe

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism, aprobaté prin
Ordinul nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltérii i Turismului, respectiv
Regulamentul Local de implicare a pubhculul in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotarérea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta, va notificim asupra faptului c8, in data de
30.03.2026, orele 13, la sediul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc dezbaterea
publica cu privire la Planul Urbamstlc Zonal ,,Modificare partiali UTR 6”, Municipiul
Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna.

Totodats, vi informam asupra faptului ¢4 in conformitate cu Capitolul 3, art. 15-16 din
Regulamentul local sus-mentionat, pentru documentatiile initiate de citre persoane fizice sau
juridice, altele decat Consiliul Local, se percepe taxi speciald pentru activitdtile de informare
si consultare, stabilitd prin HCL 557/2025 privind aprobarea stabilirii impozitelor si taxelor
locale pe anul 2026.

Nota de plats, cu cuantumul taxei pentru activitatea de informare si consultare a
publicului este anexatéd prezentei. Vi rugim si trimiteti dovada platii (copie dupa chitanta/OP)
la Directia Urbanism-Compartimentul pentru informare i consultare a publicului-Biroul 11.

Documentatia poate fi consultatd la sediul prlmérlel municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii §i Reglstraturé conform programului de
lucru, observatiile publicului se primesc in formd scrisi, in perioada de 17.03.2026-

10.04.2026.
Arhitect-sef”
Berszan Ruxandra Carmen
Red. 2 ex.
Dedk Attila
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Prim3ria Municipiului Sfantu Gheorghe ¢ Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivatala

_ DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.: 14664/12.03.2026

= | NOTIFICARE,

Citre,

" Directia Regionali de Drumuri si Poduri Brasov S.A.

Str, Lunca Oltului. nr. 34. Municipiul Sfntu Gheorghe

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltdrii si Turismului, respectiv
cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotérérea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta vi notificim asupra faptului cd, in data de

30.03.2026, orele 13%, la sediul. Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc

dezbaterea publici cu privire la Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare partiald UTR 67,

Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna. .
: Documentatia poate fi consultatd la sediul primdriei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

lucru.
Sesizirile, observatiile publicului pot fi depuse in formi scrisi la registratura primdriei,

in forma scrisd, in perioada 17.03.2026-10.04.2026.

Arhitect Sef
Berszan Ruxandra Carmen

Red. 2 ex.
cons. Dedk Attila
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Primaria Municipiuluvi Sfantu Gheorghe e Sepsiszentgydrgy Polgarmesteri Hi
[~

DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.: 14665/12.03.2026

NOTIFICARE,

Citre,

Torok Zoltan, Torok Edit,

in conformitate cu Metodologia de informare i consultare a publicului cu privire la
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltirii si Turismului, respectiv
icare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
lui adoptat prin Hotardrea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta vd notificdm asupra faptului cd, in data de

30.03.2026, orele 13%, la sediul Primériei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc
1 ,,Modificare partiald UTR. 6”,

elaboraréa sau revizuirea

cu Regulamentul Local de impl
urbanism si amenajare a teritoriu

dezbaterea publicd cu privire la Planul Urbanistic Zona
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

Documentatia poate fi

lucru.

in forma scrisd, in perioada 17.03.2026-10.04.2026.

~ Arhitect Sef
Berszan Ruxandra Carmen

Red. 2 ex.
Dedk Attila
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consultati la sediul primiriei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

Sesizarile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisé la registratura primdriei,
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Ases 4 C.

Prim&ria Municipiului Sfintu Gheorghe ¢ Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivatala /

DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.: 14666/12.03.2026

NOTIFICARE.,

Citre,

SC Productie Tehno-Star SRL

Comuna Ilieni, Sat Ilieni, nr. 205 D. jud. Covasna

in conformitate cu Metodologia de informare gi consultare a publicului cu privire la
‘elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobata prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltarii si Turismului, respectiv ’
cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotérérea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta vd notificim asupra faptului cd,.in data de
30.03.2026, orele 13%, la sediul Primariei municipiului Sfintu Gheorghe, va avea loc
dezbaterea publici cu privire la la Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare partiald UTR 67,
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

Documentatia poate fi consultatd la sediul primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

lucru.
Sesizérile, observatule publicului pot fi depuse in forma scrisa la registratura primériei,

in forma scrisd, in perioada 17.03.2026- 10 04.2026.

Arhitect Sef
Berszan Ruxandra Carmen

Red. 2 ex.
Deék Attila
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'DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.: 14668/12.03.2026

NOTIFICARE,

Citre,

SC Weekend SRL
Str. Lunca Oltului. nr. 45 Municipiul Sfantu Gheorghe

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltarii si Turismului, respectiv -
cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotdrdrea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta va notificim asupra-faptului ci, in data de
30.03.2026, orele 13%, la sediul Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc
dezbaterea publica cu privire la la Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare partiala UTR 67,
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

Documentatia poate fi consultatd la sediul primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de
lucru. :
" Qesizdrile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisa la registratura primdriei,
in forma scrisd, in perioada 17 .03.2026-10.04.2026.

Arhitect Sef
Berszan Ruxandra Carmen

Red. 2 ex.
Dedk Attila
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Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe * Sepsiszentgyorgy Polgarmesteri Hivatala

DIRECTIA URBANISM
Nr. fnreg.: 14671/12.03.2026

NOTIFICARE,

_Catre, : A
. Sarbu Gheorghe- Eugen, (Olympia Fitness)

{n conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin

Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului Dezvoltarii si Turismului, respectiv

cu Regulamentul Local de implicate a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotardrea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta v4 notificim asupra faptului cd, in data de
30.03.2026, orele 13%, la sediul Primdriei municipiutui Sfantu Gheorghe, va avea loc

dezbaterea publica cu pfiVire la Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare partiald UTR 67, .

Mu’nicipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.
Documentatia poate fi consultatd la sediul primariei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

lucru.
Sesizarile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisé la registratura primériei,

in forma scrisy, in perioada 17.03 .2026-10.04.2026.

Arhitect Sef
Berszan Ruxandra Carmen

Red. 2 ex.
Dedk Attila

A

R

A

2L

/

A = > 1
B~ " EETE |E | [ 1 B0 RF
]]]“]{:}m’]ﬂ] 4 ) . rF IFF ’." fhrj_'llﬁﬁ_ﬂf
AN OO e il o [ ! | il 11 DORERRLPOPRLRE
Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 « 520008 Sfantu Gheorghe * jud. Covasna ¢ Romania L

Tel.: +40 267 316 957  Fax: +40 267 311243
E.miail- info@sepsi.ro ¢ www.sfantugheorgheinfo.ro / www.sepsi.ro



A a0 6,

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe e Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hiva’cgfL

Lo

DIRECTIA URBANI SM
Nr. inreg.: 14674/12.03.2026

. NOTIFICARE,

Citre,

Property For Rent SRL _
Str. Grof Miké Imre, nr.13. Sc. C, Ap. 14 Municipiul Sfantu Gheorghe

in conformitate cu Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobatd prin
Ordin nr. 2071 din 30 decembrie 2010 al Ministerului ‘Dezvoltirii si Turismului, respectiv
cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului adoptat prin Hotérarea Consiliului Local a Municipiului
Sfantu Gheorghe nr.157/2011, prin prezenta va notificim asupra faptului c&, in data de
30.03.2026, orele 13%, la sediul Primiriei municipiului Sfantu Gheorghe, va avea loc
dezbaterea publici cu privire la la Planul Urbanistic Zonal ,,Modificare partialdi UTR 6,
Municipiul Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

Documentatia poate fi consultatd la sediul primériei municipiului Sfantu Gheorghe,
Compartimentul de Relatii cu Publicul, Informatii si Registraturd, conform programului de

lucru.
Sesizirile, observatiile publicului pot fi depuse in forma scrisd la registratura primériei,

in forma scris, in perioada 17.03.2026-10.04.2026.

Arhitect Sef
Berszan Ruxandra Carmen

Red. 2 ex.
Dedk Attila
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Priméria Municipiului Sfintu -Gheorghe Sepsiszentgydrgy Polgdrmesteri Hivat

'DIRECTIA URBANISM
Nr. fnreg.:14662/12.03.2026

]

Citre,
SC “V&K” SRL-Proiectant General

Sfantu Gheorghe. str. Korési Csoma Séndor, nr. 24

Dnei Dipl. Arh. Urbanist Vivianne Gheorghiu

~ in conformitate cu punctul 2, art. 37.'al Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea terioriului si de
urbanism, aprobat prin Ordin nr. 2071/2010 al Ministerului Dezvoltarii si Turismului,
respectiv cu Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea .
planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului, adoptat prin Hotdrarea Consiliului Local a
Municipiului Sfantu Gheorghe nr.157/2011, in data de 30.03.2026, orele 13% la sediul
Primiriei Municipiului Sféntu Gheorghe str.1 Decembrie 1918, nr.2, va avea loc dezbaterea
publicd cu privire la Planul Urbanistic Zonal ,Modificare partiald UTR 67, Municipiul
Sfantu Gheorghe, Jud. Covasna, la care vé invitdm si luatj parte in vederea sustinerii

acestuia.

Arhitect-sef
Berszan Ruxandra Carmen

Redactat 2 ex.
Deak Attila
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Str. 1 Decembrie 1918 nr. 2 » 520008 Sfantu Gheorghe © Jud. Covasna ¢ Romania
. Tel.: +40 267 316 957 » Fax: +40267 311 243
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DIRECTIA URBANISM
Nr. inreg.18720/30.03.2026

PROCES-VERBAL

" fucheiat cu ocazia consultdrii publicului prin dezbatere publica privind Planul Urbanistic
Zonal ,,Modificare partiald UTR 6”, Municipiul Sfantu Gheorghe

1in conformitate cu prevederile art. 37 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a adus la cunostintd publicd (prin
mass-media locald, pe site-ul Primariei municipiului Sfantu Gheorghe, prin afisare la sediul
primdriei, panouri de informare) data, locul i ora dezbaterii publice, respectiv posibilitatea

consultirii documentatiei. - _
La dezbaterea publica au fost prezenti: conform anexei la procesul verbal.

Nefiind  observatii sau opinii la dezbatere dna arh. sef declara sedinta inchisa.
Raportul informarii si consultirii publicului privind fundamentarea deciziei Consiliului local
de adoptare sau neadoptare a Planului urbanistic zonal ,,Modificare partiali UTR 67,
Municipiul Sfantu Gheorghe va cuprinde si acest proces verbal.

intocmit,
_ Dedk Attila '
persoand desemnatd cu organizarea dezbaterii publice

|



‘Anexi la Procesul-verbal nr.18720/30.03.2026 intocmit cu ocazia consultirii publicului prin
dezbatere publica privind Planul urbanistic zonal ,,Modificare partiald UTR 67, Municipiul

Sfantu Gheorghe. o
Lista de semndturi cu persoanele care participa la dezbaterea publici:

Reprezentantii Municipiului Sfantu Gheorghe:
-Primar '
-Administrator public
-Berszan Ruxandra Carmen, Arhitect-sef
-Birtalan Erzsébet-Csilla__gg
-Dedk Attila _

Proiectant:
-arh. Vivianne Gheorghiu
-arh. Monica Tétaru__’

Invitati/ Participanti:

Proprietari Semnitura

Compact S.R.L.

Parcele vecine

Proprietari

Directia Regionald .
de Drumuri $i L5k
Poduri Bragov S.A. _ He 6

Torok Zoltan, Torok
Edit,

SC Productie Tehno-
Star Srl

SC Weekend SR.L.

Sarbu Gheorghe-
Eugen, Olympia
Fitness

Property For Rent
Srl
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@ Banca Transilvania Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name v : '
Cont / Account 4

it 0818 B AR SRS S 3 e oot e AR i St T, O 01 T PR——— Y

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

RO14TREZ25621360206XXXXX

Cont / Account

Detalii / Details

Numir de ordine / Order number 10915
Operatiune / Operation Plata bugetara
| 200.00 RON

Suma / Amount

Descriere / Description Taxa cost comunicare P8

CUI/CNP 4404605
Referintd / Reference 2607820061096001
Dat3 procesare / Processing date 19.03.2026

Efectuata

Status



' Banc: {(a/anig Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

COMPACT SRL

Cont /'Account

o O 5 AN T O R O S R o s V55 NI R 0

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Nameé

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
RO14TREZ25621360206XXXXX

Co"nt / Account

Detalii / Details

Numdr de ordine / Order number 10914

Platd bugetara

Operatiune / Operation
40.00 RON

Suma / Amount

Descriere / Description Taxa servicii corespondenta P7

CUI/CNP 4404605
Referinta / Reference 2607803061094001
Dat3 procesare / Processing date 19.03.2026
‘ Efectuata

Status



Atxs 0.

COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC i
Nr. inreg.23852/23.04.2026 ‘ |

,  PROCES VERBAL |
incheiat cu ocazia sedintei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism
a municipiului Sfantu Gheorghe, din data de 23.04.2026

in urma convocatorului nr. 23181 din data de 21.04.2026 sunt prezenti membrii CTATU,
conform listei de semnituri, anex3 la prezentul proces-verbal.
D-na arhitect-sef face prezenta i, in conformitate cu art. 18 al Regulamentului de functionare
a CTATU, aprobat prin HCL nr. 9/2009, constati sedinfa Comisiei statutara.
‘Ordinea de zi a sedintei: -
e Cerere nr. 7876/11.02:2026 -Aviz arhitect sef PUZ ,Zond locuinte joase str. Padurii” str.
~ Padurii , initiatori Nagy Mihély, Szilagyi Janos;
e Cerere nr. 19820/02.04.2026 -Aviz arhitect sef PUZ ,Modificare partiala UTR 6 ” str.
Lunca Oltului nr. 30-34, initiator SC Compact SRL . : .
e Cererenr. 21251/ 14.04.2026-Aviz de oportunitate PUZ ,Reparcelare imobil pentru locuinte
si servicii” str. Jokai Mér, nr. 56 initiator Tédor Arpad - :
o. Cerere nr. 2237/17.04.2026 PUZ Zona locuinte joase Chilieni-Es, str. Cantonului, Chilieni
_initiator Szdsz Alpér ' '
e Diverse

Comisia, cu unanimitate de voturi, voteazd ordinea de zi a sedintei.

1. 7876/11.02.2026 -Aviz arhitect sef PUZ ,,Zond locuinte joase str. Padurii”, initiatori
Nagy Mihaly, Szilagyi Janos |
Arh. sef: revenire la o temd deja discutatd in cadrul sedintei din luna februarie. Erau probleme legate
de alimentarea cu ap3 menajerd, parcirile din prelungirea strizii Dézsa Gyorgy, etc. ‘
Monica Titaru; avem avizele din partea Hydrokov, i ceea de la Culturd, am ficut modificarile
necesare pentru alimentarea apei respectiv spatiul necesar pentru conductele de canalizare menajerd
pastrand céte o fasie de zond verde pe laturile estice si vestice a terenului reglementat.
Térok Aron: am intrebiri legate de limita de construire din str. D6zsa, unde sunt previzute parcdrile

nu pot fi de acord cu solutia limitei edificabilului si a aliniamentului, asa cum este previzutd cu

,,dinti”

Arh. sef: nici celelalte case din vecinatate atat din strada Padurii cét si din str. Dézsa Gyorgy nu au
o linie dreapta... : g

Vary Ferenczy Kincso: de ce nu avem intoarcere la capétul strézii?

‘Monica Tétaru: vecinii vor sa facd PUZ i ei deci drumul se va continua. .

Arh. sef:  Str. Dézsa Gyorgy se va lega in viitor cu str. Jozsef Attila deci nu am cerut inchiderea

drumului.



' COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC' : ¥ e SEE
Jakab Istvan Barna: In Planul de actiune a PUZ-ului cine este previzut ca responsabil pentru '
amenajarea drumurilor gi.a celorlalte utilitafi? gl s« B 5. TR g
Monica Tataru: In cazul strazii Padurii Primaria cand va fi cazul. In cazul strizii D6zsa, initiatorii la
fel si‘in cazul strazii interioare. R e e = ‘-
Jakab Istvan Barna: in viitorul apropiat Primaria din pcate nu va avea fonduri. Cine va finanta statia
de pompare , de mérire a presiunii? : e e e O Ty TR P
Monica Tataru: Initiatorul va asfalta strada interioard, prelungirea strizii D6zsa Gyorgy si va vinde '
case gata construite de el. Statia de ridicare a presiunii considerdm c este treaba Hydrokovului... -
‘Varga Sandor: Unii dintre vecini deja au sistem propriu de marire a presiunii. Hydrokov pune unde -
este nevoie, dar nu se considerd a fi o solutie buna. T o N : R T
Jakab Istvan Barna: Nu este ok. Se investeste, se ridica pretul terenurilor, a parcelelor, proprieta,ru'l’

- vinde cu marja dupd care vin proprietarii noi si reclami ¢ nu au apa. e '
‘Monica Tataru:. Se construiesc case de cétre initiator, Hydrokov deja are planuri de dezvoltare a
sistemului de “apé inclusiv statie de pompare. ' s
Varga Sandor: Intr-un PUZ din zond s-a prevazut teren pentru 0 astfel de statie.

Jakab Istvan Barna: S se construiasca pe cheltuiala initiatorului statie de pompare dinspre str. Dézsa
pentru tot PUZ. Totodatd bransarea ideal3 ar fi din strada Dozsa pentru tot zona PUZ cu statie de

- pompare proprie. 0 ‘ , S e
Arh. sef: Este o idee bund alimentarea caselor din mijlocul” zonei reglementate dinspre sr. Dézsa

Gyorgy. _ N :
Varga Sandor: Casele de langa str. Dézsa si fie racordate direct la retea, cele din mijloc cu statie
din Dézsa, cele din sus din str. Padurii. ‘ v ' 1

Jakab Istvan Barna: Repet, toate casele si fie alimentate de jos din str. Dézsa sd nu puna extra sarcind

pe conducta din str. Padurii, -

~ Ambrus Hlavathy Zséfia: Nu inteleg cum vor fi accesibile unele parcele in partea de jos, va fi zid de
sprijin? Cu parcérile nu blocheaza unele parcele, si accesul pompierilor pe celelalte parcele? La fel

Ja parcelele laterale, din sus accesul mi se pare problematic. Consider o solutie mai putin esteticd §i

practica, si aici mi refer si la zonele verzi din colturi. -

Monica Titaru: Acolo se poate planta arbusti..

' Ambrus Hlavathy Zséfia: Solicitam o reglementare mai strictd in partea scrisi a PUZ-ului: de ex.

céte parciri riman, am semnalat si in sedinta anterioara.

Monica Titaru: se pot rezolva solutii tehnice existd.
Torok Aron: Da existd, dar trebuie s3 lusim in considerare ci dorim s& reglementdm prelungirea strazii

principale a satului medieval Simeria, in fati avem o reglementare contemporand iesitd din context,
am dori o reglementare mai conforma cu istoria zonei. Avem un context rural pe care -continudm cu
solutii contemporane structuri moderne. Contextul actual nu este unul remarcabil, dar ag astepta un
PUZ mai sensibil in acest sens. Este o continuare foarte diferits, am senzatia ci nu este tratatd aceastd
chestiune. - ,

Monica Tataru: Nu este un PUZ ultramodern, zid de sprijin existd si in alte locuri chiar si in Sfantu
Gheorghe. Si nu este 0 zond istorica.

Tsrok Aron: Ba da, este zond istoricd..

Jakab Istvén Barna: sunt de acord cu dl Torok. Si nu fie case cu acoperis tip terasa de ex., este nevoie

de linii de ghidare in principiu mécar in PUZ.



| COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISM
SECRETARIAT TEHNIC . . : v A LA ,

Monica Tétaru: Putem crea restrictii, nr, parcérilor poate fi redusa, dar trebuié s3 subliniez ca noi nu

am detectat un ritm urbanistic in strada. Pe parte stinga a prelungirii strézii Dozsa. nu se va construi

niciodats. PRl R e

Birtalan Csilla: Solutia cu zidul de sprijin i garaj din acel zid este una acceptabild.

Arh. sef: Daci ne uitdm mai jos sunt solutii similare chiar in strézile amintite.

Monica Tataru: Dorim sa aflam care sunt solutiile dorite. o S -t

Torsk Aron: Spatiul public sé fie reglementat unitar, sa fie aceeasi solutie pentru toate parcelele,

zidul de sprijin sé fie in toate lungimea PUZ-ului. Ry | S

Monica Tataru: De zid de sprijin este nevole la toate cele 6 case altfel nu se poate, la fel, pa.rcérilé

paralele vor crea alte probleme... " . 3 ‘
Torok Aron: Accept ideea edificabilului dintat, dar sa fie complet, credm reglementdri care pot fi
concepute ca dezordine si dezordine urbanisticd exista peste tot in fara. T

~ Arh. sef: fntr-adevir s-a obiectat parcarea la sedinta trecutd, cit de necesard este parcarea cu 11

locuri? g = il = | _ ;

Monica Tataru: Am dorit si cream locuri de parcare pentru vizitatori §i nu numai.

Arh. sef: S repetim solicitarile pe care vom transmite citre proiectant. R

Solicitim regéndirea conceptulul parcdrilor dea lungul strizii Dozsa Gyorgy, regindirea liniei de

aliniere si a zidului de sprijin.

2. Cerere nr. 19820/02.04.2026 -Aviz arhitect sef PUZ ,Modificare partiald UTR 6 7 Str. Lunca-
Oltului nr: 30-34, initiator SC Compact SRL ' :

Arh. sef: Zona a fost studiata si reglementatd de PUZ ,,Parc industrial si de servicii”- aprobat
prin HCL 87/2000, in UTR 6, ca,,Zond comert si depozitare” cu functiune dominanta comerciald,
functiuni complementare depozitare, administrativa”. Insd indicatorii urbanistici nu “erau
_utilizabili”. Se doreste reglementarea parcelei ca - Zond ZF 08- Zona mixtd de comert si depozitare
cu parametrii urmatori: POT 60%, CUT 1.2, Regim iniltime: P+1; se va construi un depozit lipit de
-depozitul existent pe parcela vecind care la fel este proprietatea initiatorului. Se va amenaja parcare
in fati cu o iesire pe str. Lunca Oltului pentru autovehiculele cu aprovizionare.

, Nefiind alte observatii din partea comisiei CTATU, d-na Arhitect sef propune ca s se

voteze, ' : '
~ Comisia, cu 5 voturi pentru, 0 abtinere, 0 impotrivi, voteazi pentru emiterea Avizului
arhitectului sef pentru PUZ ,Modificare partiali UTR 6 ” initiator SC Compact SRL.

3: Cerere nr. 21251/14.04.2026-Aviz de oportunitate PUZ , Reparcelare imobil pentru locuinte §i
servicii” str. Jokai Mér, nr. 56 -initiator Tédor Arpéad

Arh. sef: Este vorba de un imobil - aflat in partea sudicd a intravilanului municipiului, in zona de
protectie a sitului arheologic Livada. Este un teren plat, partial imprejmuit, cu o ‘desc’hi‘dere de cca.
- 26 m spre str. Jokai Mor. Inpartea vesticé este un teren cu un rezervor de apd incendiu, dar care nu
este proprietatea initiatorului si nici nu va fi reglementat. Initial, a mai fost o incercare de parcelare



COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUL §I URBANISM -
SECRETARIAT TEHNIC . _ S L '
numai cu documentatie topografica. Conform PUZ aprobat prin HCL 133/2024 este zoni de locuinte
L3, Folosinta actuald este arabil si fneatd. o

Se doreste parcelare pentru a putea construi locuinte max. P+2+M, Hmax. 18 m, pe o singurd zond
functionald: Zone de locuinte si servicii. Conform PUZ-ului mentionat, in zona se incurajeazd
tranzitia spre zond de locuinte din ceea industriald. Considerdm ci parcelarea prezentatd nu este
ideals, micar dinspre str. Jokai Mor s fie una sau doud parcele indreptate inspre aceastd strada. In |
plus, vorbim despre un amplasament dificil cu LEA si conductd de gaz supraterand dea lungul
parcelei. Mai este si problema drumului de deservire care nu este propus spre reglementare.

Vary Ferenczy Kincsd: Trebuie sd avem grija de densitatea locuintelor. '

. Torok Aron: Reglementarea este oportuna, numai ci trebuie solicitate unele modificari.

Arh. sef: Vom solicita revenire cu solicitare completéri, nu émitem aviz nefavorabil.

4. Cerere nr. 2237/ 17.04.2026 PUZ Zona locuinte joase Chilieni-Est, str. Cantonului, Chilieni - -
initiator Szész Alpar ‘ .
flat in faza informarii consultirii publicului. Proiectul a primit avizul de

Arh. sef: este un proiect a :
oportunitate, dar in aceea fazi era incd valabil PUZ,, Zona reziden;ialé si servicii Chilieni intre strada

Cantonului, Campului si DJ 103 B” care a fost anulat ulterior prin hotérére judecétoreascé.'
tn aceea fazi, terenul reglementat era lipit de PUZ-ul mentionat dinspre est.
Prin PUZ-urile aprobate in 2003 si 2015 si-PUZ-ul anulat din 2023 erau previzute doud strazi in
directia esticd: str. Majerszky Gyula si str. Dacz6. Consideram ca ar fi optim si in lipsa PUZ-ului
anulat ca strizile mentionate si fie prevdzute si in proiectul prezent. fn plus in faza Avizului de
oportunitate era studiatd reglementarea a mai multor parcele, iar acum se trateazd numai doud parcele
invecinate cu strada Vantului (reglementat in PUZ-ul anulat). Consideram c# este de dorit
reglementarea ambelor laturi a drumului (strizii Vantului) care.se muta spre vest prin proiect.
Varga Sandor: Avem, conductd de api pand la captul strazii Cantonului, la capitolul canalizare
avem planuri de extindere in zona. : . , ‘
Arh. sef: Dinspre sud, terenul reglementat se lipeste cu PUZ Trup B, sector 1, aprobat pin HCL 101
din 2000. o ,

5. Diverse .

Data urmiitoarei sedinte se stabileste la data de 14.05.2026 ora'11.

Nefiind alte teme de discutat, d-na Arhitect-gef multumeste participantilor pentru prezentd si
declara sedinta inchisd. . ‘

- Intocmit,
Cons. Deé Arila



